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1 Mita tapahtuu ja missa?

Poytaalhon (6.) kaupunginosaan valmistellaan asemakaavan muutosta Kartanontie 7 tontille.
Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpadn kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.
Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63§) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue
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Ote opaskartasta (Jdrvenpddn karttapalvelu 4/2024). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti mustalla
ympyroitynd.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistda 186-6-605-10.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3 690 m2. Tontin rakennusoikeus on 2 000 k-m? ja on
kokonaisuudessaan kaytetty. Alueella on neljdkerroksinen asuinkerrostalo oleskelupihoineen.
Suunniteltavan alueen ymparistd on yhtiomuotoista asuinkerrostaloaluetta. Matkaa Jarvenpaan
rautatieasemalle ja keskustan palveluihin on noin puoli kilometria, samoin Jarvenpaan sosiaali- ja
terveyskeskukseen.

Jarvenpaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 e www.jarvenpaa.fi
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1.2 Aloite tai hakija

Kaava-aloite on tehty kiinteistbnomistajan aloitteesta. Aloite on sisaltynyt vuosien 2023 ja 2024
kaavoitussuunnitelmaan ja -katsaukseen (KH 16.1.2023 § 7, Kh 15.1.2024 § 3) nimella Kartanontie
7.

Puitesopimus (viranhaltijanpaatts 09.05.2022 § 3) on solmittu Jarvenpaan kaupungin ja Kiinteistd
Oy Jarvenpaan Kotokartanon valillda. Maankayttdsopimus laaditaan ennen kaavan
hyvaksymiskasittelya.

2 Mita on suunnitteilla?

Asemakaavan nimi on Kartanontie 7. Asemakaavan muutoksen tavoite on tutkia
taydennysrakentamisen mahdollisuutta Kartanontie 7:n kiinteistolle 186-6-605-10. Olemassa
olevan nelikerroksisen asuinkerrostalon taakse on suunnitteilla kuusikerroksinen asuinkerrostalo.
Samalla huomioidaan autopaikkojen lisaantynyt tarve ja piha-alueen oleskelutoimintojen sijainti.
Suunniteltava rakentaminen tullaan toteuttamaan Jarvenpaan yleiskaavan 2040 asettamien
reunaehtojen mukaisesti.

Taman asemakaavan alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

3 Suunnittelun lahtotiedot
3.1 Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on Kiinteistd As. Oy Kotokartanon omistuksessa. Ympardivat kiinteistot
ovat yksityisomistuksessa. Katualueen omistaa Jarvenpaan kaupunki.
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3.2 Maakuntakaava

Ote maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdkartasta (Uudenmaan liiton kaavakarttapalvelu 7/2024).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti vaaleansiniselld ympyréitynd.

Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 13.3.2023)
asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta (ruskea
pystyraidoitus), suunnittelumaarayksella: ”Kehittdmisperiaatemerkinndalld osoitetaan suurimpiin ja
monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisest;, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamiselld ja
tehostamisella on erityista merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta.”

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Keskustatoimintojen alueen (punainen pallomerkinta)
laheisyydessa, suunnittelumaarayksella: "kohdemerkinnalld osoitetaan suurimmat ja
monipuolisimmat valtakunnan keskuksen ulkopuolella olevat keskukset, joissa on monipuolisesti
asumista, tydpaikkoja sekd julkisia ja yksityisid palveluja. Keskukset ovat hyvin joukkoliikenteelld
saavutettavissa.”

Liikenteen kannalta merkittdvana merkintana on Paarata (rataviivamerkinta),
suunnittelumaarayksella: “Vilvamerkinnélla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavat radat.”

Jarvenpaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 e www.jarvenpaa.fi
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3.3 Yleiskaava
vdill LU%U 7.
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Ote Jérvenpdadn yleiskaavasta 2040 (Karttapalvelu 5/2023). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
valkoisella ympyroityna.

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan
21.6.2021) suunnittelualue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK),
yleiskaavamaarayksella:

"Alue varataan ensisijaisesti tiiviille kerrostalovaltaiselle asumiselle ja sitd palveleville Idhipalveluille
sekd alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle.”

Suunnittelualueeseen rajautuva Kartanontie on merkitty yleiskaavassa paatieksi (musta
viivamerkintd), yleiskaavamaarayksella: ”Paikallista ja seudullista liikennetta palveleva
vaikutuksiltaan merkittdva katu- tai tieyhteys, jonka suunnittelussa ja tilavarauksissa huomioidaan
eri kulkumuotojen tarpeet.” Kartanontie on myos merkitty pyorailyn paareitiksi (musta
pisteviiva), yleiskaavamaarayksella: “Pyorailyn paéreitti, jolla kiinnitetéan erityista huomiota
pyoréilyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen.”

Asemakaavan muutosalue on osa Kinnarin valuma-aluetta (ruskea viivamerkinta),
yleiskaavamerkinnalla: “Alueella tapahtuvassa toiminnassa ja maankadyton suunnittelussa tulee
ottaa huomioon kaavaselostuksessa seka muissa selvityksissa mainitut valuma-alueen
ominaispiirteet.”

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 e www.jarvenpaa.fi
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3.4 Asemakaava
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdkartasta (karttapalvelu 11/2024). Asemakaavan
muutosalue on rajattu punaisella.

Asemakaavan muutosalueella voimassa oleva asemakaava (5/9) on vahvistettu 3.8.1977.

Voimassa olevassa asemakaavakartassa alue on merkitty asuntokerrostalojen korttelialueeksi
(AK-19), asemakaavamaarayksella:

"Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa rakentaa 25 % liike-, myymaéla-, tyo-, yms-
palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ympadristolle kohtuutonta hairiota.
Korttelialueella saa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden, rakennusalan ja kerrosluvun
estamatta kdyttaa asukkaiden taloustiloiksi, lasten paivahoitotiloiksi, kerhohuoneiksi tai vastaaviin
palvelutarkoituksiin olemassa olevia rakennuksia ja sille rakentaa uusia tiloja kerrosalaltaan
enintaan 25 % asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta. Tontilla tulee olla vahintdan yksi
puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 mZ2 kohti. Korttelin sisélld olevia tontin rajoja
autojen sailytyspaikkoja lukuun ottamatta ei saa aidata. Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi
autopaikka 80 kerrosneliometria kohti.”

Asuntokerrostalojen korttelialueelle saa rakentaa kerrostalon, jonka rakennusoikeus on 2000 m2 ja
enimmaiskerrosluku IV.

Asemakaavakartassa on merkitty autosailytyspaikkojen ohjeellinen rakennusala (a-1),
asemakaavamaarayksella:

"Rakennusalalle saa sijoittaa autosuojia ja -katoksia, joita e lasketa kuuluvaksi kerrosalaan.
Autosdilytyspaikkojen rakennusalat tulee reunustaa puu- tai pensasistutuksin.”
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4 QOsalliset

Asemakaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Jarvenpdaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittéminen kiinnostaa
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5 Miten ja milloin voi osallistua®?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Asemakaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Madritelladn kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka tapauskohtaisesti alustavaa asemakaavan valmisteluaineis-
toa, jotka asetetaan nahtaville, ja joista voi esittda mielipiteensa.

2. Laaditaan tapauskohtaisesti kaavaluonnos, joka asetetaan
ndhtaville. Luonnoksesta voi esittda mielipiteensd. Vaiheet 1 ja 2
on mahdollista yhdistaa.

4. Asemakaavat hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa lukuun
ottamatta vaikutuksiltaan vahaisia tai teknisia vahaisia
asemakaavamuutoksia, jotka hyvaksytaan
kaupunkikehityslautakunnassa.

Kaavan hyvidksymisen jdlkeen kaava tulee voimaan
kuulutuksella, mikali siita ei valiteta. Taman jdlkeen alueen
toteutussuunnittelu, rakennushankkeiden lupaprosessi ja sen
jalkeinen rakentaminen voidaan aloittaa.

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, kuulutukset:
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja Keski-Uusimaa -lehdessa seka lahettamalla kirje, kaava-
alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisaksi
kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niitd, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti
tiedotusta pyyténeet, ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Jos asemakaavoituksen aikana
jarjestetaan yleisotilaisuus, siita ilmoitetaan kuulutuksen yhteydessa Jarvenpaan verkkosivuilla tai
erikseen tiedottamalla.
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5.3 Aloitus- ja valmisteluvaihe

Aloitus- ja valmisteluvaihe on yhdistetty.

Asemakaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edella on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyén
ajan Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla seka Jarvenpaa-infossa (Sibeliuksenkatu 8, 3. kerros,
kdynti rakennustydmaan aikana Mannilantien kautta).

Asemakaavojen muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (MRL 62, MRA 30) Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille ja Jarvenpaa-infoon.

Asemakaavan muutoksesta pyydetdaan luonnoksen valmistuttua ennakkolausunnot seuraavilta
tahoilta:

Jarvenpaan Vesi

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Tuusulanjarven Lampd Oy

Caruna Oy

Auris Energia Oy

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

DNA Finland Oy

FNE Finland Oy

Eltel Networks Oy

Valokuitunen Oy

Global Connect Oy

Tayskuitu Etela-Suomi Oy

Nivos Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
Jarvenpaa-Seura ry

5.4 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvdksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (MRL 65§, MRA 278§) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtavaksi Jarvenpadn kaupungin verkkosivuille ja
Jarvenpaa-infoon. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edella on kerrottu.
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Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun madraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myos pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittéd ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetdan niille osallisille, jotka ovat jattaneet
muistutuksen tai ovat sita aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa.

5.5 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paattsta koskeva hyvaksytty poytakirja
julkaistaan kaupungin verkkosivulla: Kokoukset ja paatoksenteko. Asemakaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan myds kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset. Kaupunginvaltuuston
paatdksestda on mahdollisuus valittaa 30 pdivan kuluessa paattksen tiedoksisaamisesta Helsingin
hallinto-oikeuteen, ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa
Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella, lainvoiman saaneesta paatdksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla kuulutukset: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi)

Asemakaavan voimaantulo lahetetdan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat tiedotusta kaavan
laatijalta kirjallisesti pyytdaneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 e www.jarvenpaa.fi
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6 Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistodn, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tydna ja tulokset esitetdan kaavaselostuksen
yvhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin seka lausuntoihin

ja muuhun palautteeseen.

7 Aikatauluarvio

e OAS, asemakaavaluonnos ja valmisteluaineisto on nahtavana arviolta talvella 2024-2025
(MRL 62 §, 63 §) 30 paivaa.

¢ Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta kevaalla 2025 (MRL 65 §, MRA
278) 30 padivaa.

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV)
syksylla 2025.

8 Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, maankaytdllisia kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole
lahtdtiedoissa huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia maankaytdllisia nakemyksiasi
suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta asemakaavoittajaan tai Jarvenpaa-infoon (ks.
yhteystiedot). Kaavaprosessille kirjattavat mielipiteet toivotaan toimitettavan Jarvenpaan-infoon,
josta kaavoittaja saa ne myos tietoon.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 e www.jarvenpaa.fi
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9 Yhteystiedot

Jarvenpaa-info

040 315 2880

www.jarvenpaa.fi

info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Sahkdpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Asemakaavoitus
Arkkitehti Werneri Vaha-Impola (040 315 2979)
Projektipaallikké Juho Mattila (040 315 2224)

Liikenne
Liikenneinsin6ori Timi Veikkolainen (040 315 2617)

Maankaytto- ja karttapalvelut
Maanmittausinsinddri Ville Vistbacka (040 315 2446)

Kaupunkitekniikan suunnittelu
Projektipaallikko Lilla Lindewall (040 315 3963)

Jarvenpaan Vesi
Vesihuoltopaallikkd Teemu Keitaanpaa (040 315 2033)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AK-70
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ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja.

Kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityisesti huomiota
kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Maantasokerroksen julkisivu kadun varrella ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen
kerroksen kohdalta.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa
-ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan kussakin
kerroksessa

-asukkaiden varastoja kerroksiin, kuitenkin enintdadn 10 % varsinaisesta kerrosalasta,
-asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin,

-hissikuilut ja hormit seka teknisia tiloja kerroksiin,

-kiinteistomuuntamon

-vaestonsuojatiloja.

Rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia
teknisia laitteita. Kaavassa annetun kerrosluvun estamatta saa rakentaa kaavassa
annetun rakennusoikeuden lisaksi ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja, joiden
julkisivut on sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.

Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittavasti yhtenaisesti
suunniteltuja leikki- ja oleskelualueita. Tontin osat, joita ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi, kulkuvaylaksi tai huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin rakennettava
yhtendisen suunnitelman mukaan. Tontilla on sailytettdva tai sinne on istutettava
vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Korttelialueella
tulee tonttien vihertehokkuuden tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku.

Piha-, leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettd paivaajan keskiaanitaso (LAeq)
55 dB eika ybdajan keskiaanitaso (LAeq) 50 dB ylity.

Tontille on varattava polkupyorien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka/30 k-m2.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa sisatiloissa tai katetuissa tiloissa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Tontille on varattava autopaikkoja 1 ap/110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6
ap/asunto. Autopaikkojen mé&araan voidaan sallia kiinteistdyhtiomuotoisessa
vuokra-asuntokerrostalorakentamisessa 10 % vahennys.

Varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi rakennettavien tilojen seka ulkoseinien yli 250 mm
paksuuden ylittavan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1227000
Rakennusala.

1231211

Ohjeellinen muuntamoa varten varattu alueen osa. Muuntamo tulee suunnitella
ymparistoon istuvaksi. Viereisen tontin suunnittelussa tulee ottaa huomioon muuntamon
suojaetaisyydet.

1232002

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusalalle saadaan rakentaa autokatoksia ja -talleja seka jatehuoltotiloja
rakennusoikeusmaarayksien estamatta.

1234000
Uloke.

1241002
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1258021
Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

1271422
Korttelialueella syntyvia hulevesia on viivytettava tonteilla rakentamisaikana ja sen jalkeen
siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla

vahintaan 1,0 m3/100 m? vetta lapaisematonta pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton
osalta vain kolmannes sen pinta-alasta lasketaan lapaisemattomaksi pinta-alaksi.
Viivytysrakenne tulee suunnitella siten ettd rakenteen taysi tilavuus tyhjenee 12-24
tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet
hallitusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa
useamman Kiinteiston yhteisia hulevesien hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

e



JARVENPAAN KAUPUNKI

Kartanontie 7
ASEMAKAAVAN MUUTOS
1:1000

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
6. kaupunginosan eli Poytaalhon korttelin 605 tonttia numero 10.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
6. kaupunginosan eli Poytaalho kortteliin 605 asuinkerrostalojen korttelialuetta.

Taman asemakaavan korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Kasittelyvaiheet:

N&htavana AKL 62 § (5.2.1999/132) ja MRA 30 § mukaisesti
11.12.2024-9.1.2025

Kaupunkikehityslautakunta 10.4.2025 § 35
Nahtavana AKL 65 § (5.2.1999/132) ja MRA 27 § mukaisesti
30.4.2025-30.5.2025

Kaupunkikehityslautakunta 26.8.2025 § 59 KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
Kaupunginhallitus 22.9.2025 § 282
Kaupunginvaltuusto 13.11.2025 § 97

%% JARVENPAAN KAUPUNKI

Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja lilkenne

Paivays 31.03.2025 JARDdno JARDNO0-2023-855
Tarkistettu 08.08.2025 Kaavatunnus 000065
Suunnittelija Werneri Vaha-Impola
Piirtaja Werneri Vaha-Impola
Tallennusnimi Kartanontie 7
Mittakaava 1:1000
Hannele Selin Werneri Vaha-Impola Koordinaatisto ETRS GK 25, N 2000

kaavoitusjohtaja arkkitehti
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Liite 4. LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN
LYHENNELMAT JA VASTINEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, seki asemakaavan

muutosluonnos nihtavilla (4.12.2024)
Mielipiteita pyydettiin toimittamaan 9.1.2025 mennessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, seka luonnosaineistosta vastaanotettiin

yhteensa kaksi lausuntoa ja yksi mielipide.

Yhteenveto seka asemakaavoituksen vastineet:

Jarvenpéaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Lausunto 1: Jirvenpédan Vesi, 18.12.2024

Lyhennelma

Jarvenpaan Vesi ilmoittaa, ettd asemakaavan muutos ja tonttijako tulee
suunnitella ilman vesihuollon lisGrakentamisen tarvetta. Asemakaavan alueella ei
ole tarvetta vesihuollon eikd hulevesiviemardoinnin lisdrakentamiselle. Tontin
alueella olevien tonttijohtojen siirrot ja siihen liittyvat kustannukset kuuluvat
kiinteiston omistajalle. Kiinteistolle tulee huomioida vesi-, jatevesi- ja
hulevesitonttijohdot Kartanontie katualueelta. Néma kuuluvat kiinteiston vastuulle.
Jarvenpaan Vesi osoittaa litoskohdat Kartanontieltd. Hulevesien viivyttamiseen

Kiinteiston tulee varautua tarvittavin toimenpitein.

Vastine

Asemakaavan muutos ei vaadi vesihuollon eika hulevesiviemardinnin
lisdrakentamista. Asemakaavan muutoksen aiheuttamat johtosiirrot ovat tontin
sisaisia. Tonttijohtojen siirrot ja niihin liittyvat kustannukset kuuluvat kiinteiston
omistajalle ja Jarvenpaan Vesi maarittaa liittymiskohdat. Asemakaavan
muutokseen on merkitty ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
sahkokaapeleita varten. Alueen osalle varataan riittavasti tilaa mahdollistamaan
myo6s muita tonttijohtoja, mikali johtosiirtoja tehdaan asemakaavan muutoksen

jalkeen.

Asemakaavassa korttelialueelle on merkitty hule-12, asemakaavamaarayksella:
"Korttelialueella syntyvié hulevesid on viivytettdvad tonteilla rakentamisaikana ja sen
jdlkeen siten, ettd viivytyspainanteiden, altaiden tai sdilididen mitoitustilavuuden
tulee olla véhintéddn 1,0 m?/100 m? vettd ldpdisemdtontd pintamateriaalia.
Mahdollisen viherkaton osalta vain kolmannes sen pinta-alasta lasketaan

ldpdisemattomdaksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella siten etté
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rakenteen tdysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee
olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai
tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa useamman kiinteiston yhteisié
hulevesien hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessd tulee esittad
tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma." Asemakaavan muutosta varten on

tehty hulevesiselvitys.

Lausunto 2: Caruna, vastaanotettu 10.01.2025, lahetetty 09.01.2025

Lyhennelma

Caruna Oy ilmoittaa, ettd asemakaavan muutoksen alueella sijaitsee heidan
sahkonjakeluverkkoansa. Caruna odottaa alueen sahkonkulutuksen kasvavan
asemakaavan muutoksen myotd ja edellyttaa uusien kaapelointien toteuttamista ja
Jakelumuuntamoiden rakentamista joko puistomuuntamoina tal
kiinteistémuuntamoina. Kiinteistomuuntamoratkaisulla tulee asemakaavan alueen
rakennuksiin suunnitella ja varata rifttavat tilat muuntamoille Carunan
Kiinteistomuuntamo-ohjeen mukaisesti. Asemakaavan valmistelussa on tarkead
huomioida muuntamoratkaisujen toimenpiteet, jotta varmistuu alueen

sahkdnjakelun toimivuus.

Carunan sahkoverkon komponenttien siirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden

komponenttien siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Caruna Oy pyytad ilmoitusta, kun asemakaavan muutos on saanut virallisen

vahvistuksen.

Lausunnon liitteena on johtokartta Kartanontielta.
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Vastine

Asemakaavan muutokseen on merkitty ohjeellinen muuntamoa varten varattu
alueen osa mu-2, asemakaavamaarayksella: "Ohjeellinen muuntamoa varten
varattu alueen osa. Muuntamo tulee suunnitella ympdristoon istuvaksi. Viereisen
tontin suunnittelussa tulee ottaa huomioon muuntamon suojaetdisyydet."
Asemakaavan muutoksessa esitetty muuntamon ohjeellinen sijainti perustuu
paloturvallisuusetadisyyksiin ja ajoliittyman nakemahaittojen valttamiseen. Lisaksi
alueelle on merkitty ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Kiinteiston omistaja ja Caruna voivat tarvittaessa tarkentaa viela
rakennuslupavaiheessa muuntamon sahkokaapelointeja ja muita
tonttijohtoja/tontille sijoitettavia johtolinjoja tai maanalaisia hulevesiratkaisujen

sijoittamista ohjeellisen maarayksen avulla.

Mielipide 1: As Oy Jarvenpain Poytdalhontie 76, vastaanotettu

07.01.2025, lahetetty 02.01.2025

Lyhennelma

Mielipiteen antajat esittavat, ettd asemakaavan muutos rikkoo kiinteiston
lapsiystavallisyytta muuttamalla piha-alueen valjyytta ja turvallisuutta. Lisaksi
asemakaavassa ei osoiteta kaikille huoneistoille autopaikkaa, vaikka
nykytilanteessa moni alueen tydssa kayva henkilo tarvitsee autoa ja autopaikkaa

tyomatkaliikenteeseen.

Kiinteiston tiivis rakentaminen lisad Kartanontien ja Keskitalontien tulvimisen
riskia. Mielipiteen antaja esittaa, ettd nykyinen rakennuskohteeksi aiottu alue

toimii parhaiten hulevesien viivyttamisalueena.
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Mielipiteen antajat esittavat, ettd taydennysrakentaminen kuusikerroksisella
kerrostalolla johtaa liian tiiviiseen rakennuskantaan ja liséa Poytaalhon alueella
hdéiriotad muiden kiinteistdjen lapikulkuna ja ilkivaltana. Mieljpiteen antajien
mielestd lisarakentamisen sijainti peittaa myos viereisen Kiinteiston piha-alueen
auringonvalolta ja vaikuttaa mahdollisten aurinkopaneelien toimivuuteen viereisten

rakennusten katoilla.

Lopuksi mieljpiteen antajat vaativat, ettd Kartanontie 7 tulee aidata tai Idhialueen
kavely- ja pyordélitkenteen reitit suunnitella uudestaan, jolloin kiinteistdjen

kevytliikenne ei perustu toisten kiinteistdjen lapikulkuun.

Mielipiteen liitteena on valokuva kiinteistojen rajalla olevan aidan aukosta. Aukon

kohdalla on luvattoman lapikulun jélkia kieltomerkeistd huolimatta.

Vastine

Asemakaavan muutos maaraa asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennettavaksi
riittavasti yhtenaisesti suunniteltuja leikki- ja oleskelualueita. Tontin osat, joita ei
kayteta leikki- ja oleskelualueeksi, on istutettava tai muutoin rakennettava
yhtenaisen suunnitelman mukaan. Lisaksi Piha-, leikki- ja oleskelualueet tulee
sijoittaa siten, etta paivaajan keskiaanitaso (LAeq) 55dB eika yoajan keskidaanitaso
(LAeq) 50 dB ylity. Asemakaavan muutokseen on merkitty ohjeellisen leikki- ja
oleskelualueeksi varatun alueen osa tontin asuinkerrostalojen valiin. Pihan
lopullinen ratkaisu tarkentuu rakennuslupavaiheessa, mutta maankayton

viitesuunnitelma on nahtavilla liitteessa 3.

Asemakaavan muutos seuraa nykyisen asuinkerrostalojen pysakointinormin
suunnitteluohjetta. Asemakaavan muutos vaatii tontille varattavaksi autopaikkoja
1 autopaikka per 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 autopaikkaa per

asunto. Autopaikkojen maaraan voidaan sallia kiinteistoyhtiomuotoisessa vuokra-
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asuntokerrostalorakentamisessa 10 % vahennys. Maankayton viitesuunnitelmassa
on laskettu autopaikkojen maara vaatimusten mukaisesti ja lopullinen ratkaisu ja

toteutus tehdaan rakennusluvan yhteydessa.

Asemakaavan muutosta varten on tehty hulevesiselvitys. Tdydennysrakennettavan
asuinkerrostalon rakennusala sijaitsee tontin kannalta hyvassa sijainnissa
mahdollistaen tontin sisdisten hulevesien viivyttamisen ja viivytysrakenteen.
Nykyisen lainsaadannon mukaan kiinteistonomistaja vastaa oman tonttinsa
hulevesien hallinnasta eika vesia saa paastaa naapuritonteille. Jos alue on
rakennettu siten, etta pintavedet valuvat nykyisten maanmuotojen mukaan
naapurien tonteille, on tehtava muutos tai sovittava kyseessa olevien kiinteistojen
valilla. Hule-12 maarays mahdollistaa toteuttaa useamman kiinteiston yhteisia

hulevesien hallintaratkaisuja korttelissa, jos kiinteistot haluavat niin sopia.

Hule-12 maarays vaatii tontilla syntyvien hulevesien viivyttamisen
rakentamisaikana ja sen jalkeen. Viivytysrakenteessa tulee olla ylivuoto, joka ohjaa
ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien

hallintasuunnitelma.

Asemakaavan muutos ohjaa ympariston kehittamista rakennetumpaan suuntaan.
Asemakaavan muutoksessa tonttitehokkuuslukema kasvaa lukemasta e=0,54
lukemaan e=1,3. Yleiskaavassa 2040 kerrostalovaltaisen asuntoalueen
aluetehokkuus vaihtelee 0,5-1,5 valilla ja suositeltu tonttitehokkuus on yli 1.
Asemakaavaa muutettaessa ja erityisesti taydennysrakentamishankkeissa on
varmistettava suunnitelmien sopiminen kaupunkikuvaan. Taydennysrakentamisen
sijainnissa on huomioitu paloturvallisuusetaisyydet viereisiin rakennuksiin ja

rakennusaloihin.
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Kiinteisto ei voi osoittaa sisdista kulkua toisten yksityisten tonttien kautta, eika
maankayton viitesuunnitelmassa ei ole esitetty lapikulkua muiden kiinteistdjen
kautta. Asemakaavan muutos mahdollistaa Kartanontie 7:n aitaamisen ja a-2
maarays mahdollistaa rakennusalalle autokatoksia ja -talleja, seka jatehuoltotiloja
rakennusoikeusmaarayksien estamatta. Autokatokset ja tallit voivat auttaa

sisapihan rajaamisessa korttelialueen itapuolella.

Asemakaavatyon aikana on tehty varjoanalyysi maankayton viitesuunnitelman
perusteella ja varjoanalyysi loytyy selostuksen luvusta 5.6.1 Vaikutukset
rakennettuun ymparistoon. Varjoanalyysin perusteella taydennysrakentaminen
varjostaa vain osan paivasta viereisten kiinteistdjen piha-alueita talviaikanakin.
Lisaksi taydennysrakentaminen varjostaa viereisten rakennusten kattoja
ainoastaan talviaikana joko aamulla taiillalla riippuen viereisesta rakennuksesta.

Varjoanalyysin tulos ei vaadi muuttamaan rakennusalan sijaintia.
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Asemakaavan muutosehdotus nahtivilla (30.4.2025-30.5.2025)

Jarvenpaan kaupunki pyysi toimittamaan muistutukset ja lausunnot 30.5.2025

mennessa.

Kaupunki vastaanotti asemakaavan muutosehdotuksesta yhden muistutuksen.

Kaupunki ei vastaanottanut lausuntoja nahtavilla oloaikana.

Yhteenveto seka asemakaavoituksen vastineet:
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Muistutus 1: As Oy Jiarvenpain Poytaalhontie 76, vastaanotettu

26.05.2025.

Lyhennelma

Muistutuksen antajat esittavat, ettd asemakaavassa ja viitesuunnitelmassa esitetty
kuusikerroksinen asuinrakennus hdairitsee korttelin nykyisen neljakerroksisen

asuinrakennuskannan asumisen vithtyvyytta.

Muistutuksen antajat kokevat, ettd asemakaavan muutoksessa esitetty uuden
rakentamisen sijainti neljd metria ja parvekkeiden sijainti kaksi metria tontin
rajasta varjostavat heidan piha-aluettansa. Lisaksi muistutuksen antajat esittavat,
ettd uuden rakennuksen sijainti haittaisi heidan mahdollisuuttansa hyédyntaa
aurinkoenergiaa. Perusteluiksi he antavat, ettd uuden rakennuksen sijainti
heikentaisi heidan alimpien asuntojen aurinkoenergian hyddyntamistd
parvekkeiden ja ikkunoiden kautta varsinkin kevdéttalven aikana, lisdten energian
kulutusta. Muistutuksen antajat mainitsevat myos, ettd heilld on aikomus hankkia
aurinkopaneeleja, ja ettd uusi rakennus laskisi hankkeen hyotya ja

takaisinmaksuaikaa.

Muistutuksen antajat esittavat vaihtoehtona, ettd asemakaavan muutoksen
taydennysrakentamista madallettaisiin viiteen kerrokseen ja etta uuden
rakennuksen rakennusalaa siirrettaisiin kauemmaksi kiinteistojen rajasta ja
ldhemmads Kartanontie 7:n olemassa olevaa rakennusta. Lisdksi muistutuksen
antajat toivovat, etta rakennuksen pohjoispuolen asuntojen parvekkeet
sijoitettaisiin ita- tai lansipuolelle. Muistutuksen antajat perustelevat kantaansa
aikaisemmin mainitulla mahdollisella aurinkopaneelien hankkimisella
tulevaisuudessa ja heidan kiinteistollenséd ja sen asukkaille aiheutettujen haittojen
pienentamisenda. Muistutuksen antajat esittavat myos, ettd kompromissi valttaisi

mahdollisen valitusprosessin.
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Muistutuksen liitteena on kaksi valokuvaa piha-alueesta ja ote asunto-osakeyhtion
hallituksen kokouspoytékirjasta 17.05.2025. Muistutuksen antajat esittavat
valokuvissa, ettd toukokuussa noin klo 11 heidén pihaansa varjostaa muutama
puu tontin reunalla. Heidan mukaansa puiden sijainnit vastaavat esitetyn uuden

rakennuksen korkeutta ja paikkaa.

Vastine

Asemakaava-aloitteen tehnyt on paattanyt jatkaa muutosehdotuksella

hyvaksymiskasittelyyn.

Asemakaavatyon aikana on tehty varjoanalyysi ja auringonvalotarkastelu
maankayton viitesuunnitelmasta. Auringonvalotarkastelu on tehty AutoDesk
Forman analysointityokalulla. Varjoanalyysi ja auringonvalotarkastelu [6ytyvat
selostuksen luvusta 5.6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon.
Varjoanalyysin perusteella, uusi rakennus varjostaa pohjois- ja itapuolen viereisten
rakennusten kattopintoja vain osittain talviaikana. Auringonvalotarkastelun
perusteella, uusi rakennus vaikuttaa Poytaalhontie 76:n rakennuksen kattopintaan
tammi-, marras- ja joulukuussa. Tammikuun aikana vaikutus vaihtelee yhden ja
kahden tunnin valilla, kun marras- ja joulukuussa uusi rakennus vahentaa
auringonvaloa kattopinnan lansiosassa noin tunnilla. Uusi rakennus ei esta
viereisten rakennusten aurinkopaneelien hankintaa eika vaikuta merkittavasti
niiden tehokkuuteen. Aurinkopaneelien asentajat ja asiantuntijat kykenevat
suunnittelemaan mahdollisten aurinkopaneelien sijainnit kattopinnoilla siten, etta

paneelit toimivat mahdollisimman tehokkaasti.

Varjoanalyysin ja auringonvalotarkastelun perusteella taydennysrakentaminen
varjostaa vain osan paivasta viereisten kiinteistdjen piha-alueita talviaikanakin.

Auringonvalotarkastelun perusteella taydennysrakentaminen vaikuttaa
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Poytaalhontie 76:n piha-alueen auringonvalon saantiin merkittavimmin tammi-,
helmi-, marras-, joulukuun aikana. Kevaalla taydennysrakentaminen voi vahentaa
Poytaalhontie 76:n piha-alueen auringonvalon maaraa etelareunassa tunnilla tai
kahdella. Taydennysrakentamisella on merkittavampi vaikutus itapuoleisen
naapurin piha-alueen auringonvalon maaraan kevaalla, kesalla ja syksylla. Uuden

rakentamisen aiheuttama varjoisuuden lisaantyminen on kaikkiaan vahaista.

Varjoanalyysista ja auringonvalotarkastelusta tulee huomioida, etta ne eivat esita
olemassa olevan kasvillisuuden vaikutuksia. Olemassa oleva kasvillisuus, joka ei
ole Kartanontie 7:n tontilla, tulee edelleen sailymaan ja varjostamaan
naapuritonttien piha-alueita. Muistutuksen liitteena olleissa kuvissa Kartanontie

7:n tontin puut varjostivat vain pysakoimisaluetta.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Jarvenpaa Tayttamispvm
Kaavan nimi Kartanontie 7
Hyvaksymispvm 13.11.2025 Ehdotuspvm

Hyvaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3691 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

25.11.2025
31.3.2025
4.12.2024
060065

0,3691

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,3691 100,00 4800 1,30 0,0000 2800
A yhteensa 0,3691 100,0 4800 1,30 0,0000 2800
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,3691 100,00 4800 1,30 0,0000 2800

A yhteensa 0,3691 100,0 4800 1,30 0,0000 2800

AK 0,3691 100,0 4800 1,30 0,0000 2800

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Vastaanottaja
Sato-Rakennuttajat Oy

Asiakirjatyyppi
Selvitys

Péivamaara

Heindkuu 2022
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1.1

1.2

2.1

JOHDANTO

Hankkeen taustaa

Tassa hankkeessa laadittiin kaavamuutostydn pohjaksi hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma Jar-
venpaahan osoitteeseen Kartanontie 7. Kaavamuutoksen tavoitteena on asuinrakentamisoikeuden
lisdéédminen.

Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma laadittiin kohteen viitesuunnitelmaluonnoksen (Ramboll
05-06/2022) pohjalta. Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma laadittiin samanaikaisesti pihasuun-
nitelman kanssa (Ramboll 05-06/2022).

Hulevesiselvityksessa ja hallintasuunnitelmassa maéaritettiin kohteeseen soveltuvat hulevesien hal-
lintaratkaisut seka niiden tilantarve kaavoituksessa.

Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma

Suunnitelmassa on kaytetty jarjestelmaa EUREF-GK25 / N2000.

SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Sijainti ja nykyiset toiminnot

Kartanontie 7:n asemakaavamuutos sijoittuu Jarvenpaan keskustaan Py&taalhon kaupunginosaan.
Suunnittelukohteena olevan tontin kiinteistétunnus on 186-6-605-10. Suunnittelukohteena olevan
tontin pinta-ala on 0,369 ha.

Tonttia vierustaa Péytaalhontien, Metsolantien, Keskitalontien ja Kartanontien asuinkerrostalot.

Tontilla sijaitsee nykyisin yksi asuinkerrostalo, joka on valmistunut v. 1994. Liséksi tontin
eteld/kaakkoisreunassa sijaitsee nykytilassa maanpadallisid autopaikkoja ja yksi katos. Tontin
koilliskulmauksessa on leikkipaikka seka kentta- ja viheralueita.

Suunnittelualueen nykytilaa, sijaintia seka topografiaa on esitetty kuvissa 2.1..2.2. Suunnittelu-
kohteen topografia on tasainen ja se sijaitsee korkeusvélilla +52.4..+52,7 (N2000). Kartanon-
tien tasaus vaihtelee tontin kohdalla korkeusasemien +52.4...4+52.9 vélilla. Kartanontie viettaa
suunnittelukohteen kohdalla etelédan/kaakkoon kohti Keskitalontieta.
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Kuva 2.2. Asemakaavamuutosalueen (punainen katkoviiva) ja lahiympariston topografia. Vihredt nuolet ku-
vaavat pintavalunnan suuntaa. Asemakaava-alueen hulevedet paatyvat Tuusulanjarveen, joka sijaitsee n. 1,3
km paéassa kohteesta.
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2.2

2.3

Hydrologia

Selvityskohde sijaitsee Tuusulanjarven valuma-alueella.

Jarvenpaan hulevesiselvityksen valuma-alueselvityksen yhteydessa on tehty kaupungin kattava
valuma-alueselvitys. Suunnittelukohde sijaitsee osavaluma-alueella 6.12 eli suunnittelualue sijait-
see paavaluma-alueen 6 latvaosissa. Suunnittelukohteessa sijaitsevat hulevedet virtaavat paaosin
hulevesiviemariverkostoa pitkin Tuusulanjérven pohjoisosiin. Helsinki-Tampere paaradan huleve-
det alittavat suunnilleen virtausreittinsa puolivalissa. Kuvassa 2.3 on ote Jarvenpdéan hulevesisuun-
nitelman valuma-aluekartasta (FCG 2013).

/

Kuva 2.3. Ote Jarvenpdan hulevesisuunnitelman valuma-alue-
kartasta. Suunnittelukohde sijaitsee osa-valuma-alueella 6.12.

Selvitysalueen lahiympéristd on melko tasaista aluetta, ja léhialueen tulvareitisté on osin epdmaa-
rainen (kuva 2.2). Hulevesiviemariverkoston kapasiteetin loppuessa, esimerkiksi rankkasateiden
yhteydessd, hulevedet ohjautuvat tulvareististolle. Selvitysalueen hulevesien tulvareististdé ohjau-
tuu Keskitalon ja Kartanontien risteysalueen kaakkoiskulmauksen alaville alueille ja siita edelleen
Kinnarin koulun lénsipuolen puistoalueella sijaitsevaan lampeen.

Selvitysalueen koillispuolella sijaitsee selvapiirteinen méki. Selvityskohteen koillispuolelta naapu-
rikiinteistdjen alueelta voi kulkeutua suunnittelualueelle joissain tilanteissa vdhéisia maaria hule-
vesia pintavaluntana.

Luonnonympadristo ja maapera

Selvitysalueelle ei ole tiedossa olevia luontoarvoja. Selvitysalueen alapuolella, n. 0,5 km etdisyy-
delld, sijaitsee Jarvenpaan pohjavesialue (nro 0118601), jota ei ole luokiteltu vedenhankinnan
kannalta tarkeaksi pohjavesialueeksi. Jarvenpaan pohjavesialueen vetta ei kdyteta talousveden-
hankintaan. Pohjavesialue sijoittuu Tuusulanjarven ja selvitysalueen véliin Tampere-Helsinki paa-
radan lansipuolelle. Tuusulanjérven pohjoispdan pohjukan lénsipuoli on rajattu NATURA2000-
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3.1

3.2

alueeksi (Tuusulanjarven lintuvesi). Selvitysalueen hulevedet purkautuvat Tuusulanjarven pohjois-
pdaan pohjukan itapuolelle. Tuusulanjarven vedenlaatu on luokiteltu tyydyttavaksi (v. 2019 luoki-
tus).

Suunnittelualueen maapera on maaperakartan mukaan padosin savea, moreenia ja kalliota (alle 1

m syvyyden maalaji). Kaytannossa alueella muodostuvien hulevesien tehokas imeyttaminen maa-
peraan ei onnistu. Maaperan laatu ja kalliopinnan tason korkeus tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

TULEVA MAANKAYTTOTILANNE

Maankdyton muutokset

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tontin nykyisen rakennusoikeuden kasvattaminen niin,
etta tontille on mahdollista rakentaa uusi asuinkerrostalo.

Maankdyton muutoksen vaikutus huleveden maaraan ja laatuun

Uusi asuinkerros sijoittuu alueelle, joka on nykyisin vettaldpéaisevaa kenttéda ja viheraluetta. Tau-
lukossa 3.1. on esitetty asemakaava-alueen pintavaluntakertoimet nykytilanteessa ja lisdksi on

arvioitu kaavaluonnoksen viite- ja pihasuunnitelman vaikutusta tulevaan pintavaluntakertoimeen.

Taulukko 3.1. Asemakaava-alueen pintavaluntakertoimet nykytilanteessa seké kaavaluonnoksen viite- ja pi-
hasuunnitelman vaikutus pintavaluntakertoimiin.

Pintavaluntakerroin Nykytilanne (ha) Tuleva tilanne (m?)
Katto ja Asfaltti 1 0,15 2194
Kestopaallystamatén kul- 0,35 0,08 172
kuvayla, hiekka- tai sora-
kentta
Istutukset, viheralue 0,17 0,1 775
Isot puut 0,05 0,035
Maksaruohokatto 0,45 0 70
Puolildpéiseva pinnoite 0,45 0 429
esim. nurmikivi, kumi-
rouhe, puuterassi
Pinta-ala yhteensa (ha) 0,37 0,37
Pintavaluntakerroin 0,54 0,7
keskimaarin

Lapaisemattoman pinta-alan arvioidaan kasvavan suunnittelualueella karkeasti n. 0,07 hehtaarilla
nykytilanteeseen ndahden. Selvitysalueen lapaisemattdman pinnan lisdantyminen tarkoittaa eri mi-
toitussateilla karkeasti noin 10-15 I/s virtamaalisdysta alapuolisiin hulevesirakenteisiin nykytilan-
teeseen verrattuna, mikéli hulevesien hallintatoimenpiteita ei selvitysalueella tehda.

Tarvittavaa huleveden viivytystarvetta on arvioitu myés Jarvenpaan kaupungin ohjeiden mukaisten
valumakertointen perusteella. Suunnittelualueen viivytystarve on arvioitu Jarvenpaan kaupungin
ohjeiden mukaisen ilmastonkestévan kaupungin mitoitustaulukon (ilmastotyokalut.fi) mukaisesti.
Suunnittelualueen viivytystarpeen mitoitus on esitelty luvussa 4.

Selvitysalueella muodostuvan huleveden laatu heikkenee kohteessa rakentamistoiden aikana. Koh-
teen rakentamisen jalkeen selvitysalueen huleveden laatuun ei arvioida muodostuvan mainittavia
vaikutuksia nykytilanteeseen nadhden. Selvitysalueella muodostuvan huleveden laadun arvioidaan
kohteessa paranevan hieman mikali paikoitusalueet toteutetaan ldapaisevin paallystein pihasuunni-
telman mukaisesti. Huleveden laadullisen kasittelyn suositeltavia toimenpiteita rakentamisen ai-
kana on esitelty kohdassa 5.1.
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4. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA MITOITUS

Asemakaavan muutosalueella hulevesien hallinnan lahtékohtana ja reunaehtoina ovat:

- Jarvenpaan kaupungin hulevesisuunnitelman seka Kuntaliiton hulevesioppaan suosittamat
hulevesien hallinnan periaatteet:

o Vahennetaan syntyvan huleveden maaraa. Hyvalla suunnittelulla minimoidaan hu-
levesien muodostuminen. Hulevesien muodostumista vdhennetdan vahentamalla
tontin vettd lapaisemattdomien pintojen maaraa. Niitd ovat kattopinnat, asfaltti ja
tiivis pihakiveys. Suositaan nurmikkoa, nurmikiveysta ja sorapintoja.

o Hulevedet kasitelldaan ja hyddynnetdéan tontilla. Hulevedet pyritdén ensisijaisesti
kasittelemaan ja hyodyntamaan tontilla. Hulevettd voidaan kerata kasteluvedeksi
maanpaallisiin tai maanalaisiin sailidihin.

o Hulevesié viivytetdan tontilla.

- Taman selvityksen kanssa yhtdaikaisesti laadittu pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma,
Ramboll 05-06/2022

- Huleveden hallinnan suunnittelussa huomioidaan viherkerroinlaskelman lisdksi Jarvenpdan
kaupungin “Ohje hulevesien kasittelystd rakennushankkeeseen ryhtyville ja suunnitteli-
joille. 9.3.2021” . Huleveden viivytystarve arvioidaan viherkerroinlaskelman lisaksi ilmas-
tonkestavan kaupungin mitoitustaulukon (ilmastotyokalut.fi) mukaisesti, jossa on huomi-
oitu kaupungin ohjeen mukaiset valuma-kertoimet. Kuvissa 4.1..4.4 on esitetty ilmasto-
tyokalun mitoitustaulukon mukaiset tulokset suunnittelualueelta.

- Ilmastotydkalujen perusteella arvioituna tontilla on kohtuullista pyrkia kdsittelemaan “nor-
maalin kasittelyn” mukaisesti syntyvét hulevedet n. 16 m3. Sallittu purkuvirtaama alueelta
pois on n. 11 I/s. Sen sijaan viherkerroinlaskelman mukaan viivytettava tilavuus on 25,9
m3, joka vastaa 10 mm sateen viivyttamista.

Luonnontilainen 1° e R
tontti Lisd& rontien eri pintojen pinta-alat
Ll kuutioina vihreisiin soluihin.
| Alugen typpi lucnts rhteensi -
|\ﬁ'alumakerroin 0z
Finta-ala, m’ Pinta-ala, m? Pinta-ala, m? PFinta-ala,m!
3690 0 1] 3690
Fintavalunnan mazra, joka
Pintavalunt tontilta paistuu lusnnontilassa
Sade Sateen kesto  Pintavalunta a tontille Kt
[ msha | [rmin] | [#=] [ [m)
Mititussade | 150 | 10 | 1 | 7

=

Kuva 4.1. Sallitun pintavalunnan m&ara on 11 I/s (ilmastotyokalut.fi).
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1 0 S & S 3 ” z Lt i
Rakennettu tontti 2 Lisda tontien eri pintojen pinta-alat rakentamisen jalkeen kuutioing
vihreisiin soluihin.
Alueen b i wiherk.atto k.atbo asfalttipiha sorapinta nurmipiba pucliliplisevd lzikkialue whteonsd
Walumakerroin 03 04 04 0.2 03 06 03
Fintarala,m? Fintaalam? | Finkaslam? | Finta-alsm? Fintaals, m? Fintarala,m? Fintaala,m? | Fintasala,m?
ri) 1203 a9l 1 ¥ 500 &0 3630
= Sateen  Pi Pi l i mairat, jotka syntyvit tontilla
Sade kesto ta ta tontille rakentamisen jalkeen kuuticina eri mitoitussateilla.
[Its"ha] mir [its] m
Mitoituzsade [kerran 2 vuodesza) 150 n i) 23
Flankkasade (kerran 10 vuodesza) 17 20 43 T
Tulva [kerran 50 vuodessa) 265 i 1] 204

Kuva 4.2. Rakennetun tontin pintavalunnat (ilmastotyokalut.fi) .

| 4

MEErE pintavaluntaa, joka saz
poistus jokaisesssa
mitoitustilanteessa.

Tulokset Kisiteltdvat ja tontilta poistuvat pintavalunnat

kuutioina

Normaali tilann| Rankka sade | Tulva
lucnnollizesti

poistuy ¥ 7 7
normaali k3zittel 16 16 18
witwytetasn tontill 54 o4
saatulvia 127

joka saa poistus tontillz
tulvareitiila
tulvatilantesssa

IMEira pintavaluntaz, joka téytyy
kdsitelld jokzizssza mitoitus
tilantzessa tontillz

L

M38r3 pintavalunts, joka tiytyy
viivyttas rankkasade- ja
issa mitaitus

tontilla

Kuva 4.3. Kasiteltdva pintavalunnan maéré on 16 m3 (ilmastotyokalut.fi) .

Tontin pintavalunta

250 M saa tulvia
viivytetaan tontilla
200 m normaali kasittely
luonnollisesti poistuu
150
@ 100

50

hulevesimaira [m3]

Normaali Rankka sade Tulva
tilanne gadetilanne

Kuva 4.4. Suunnittelualueen pintavalunnan jakautuminen normaalitilanteissa, rankkasadetilanteissa ja tulvati-
lanteissa. Tassa kohteessa pyritaan tontilla kasittelemaan normaalin tilanteen mukaiset hulevedet.
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5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

HULEVESIEN HALLINTA

Rakentamistyon aikana muodostuvat hulevedet

Rakentamisen aikaisten hulevesien haitta-ainekuormitus on erityisesti kiintoaineen osalta tyypilli-
sesti moninkertainen lopulliseen tilanteeseen verrattuna.

Rakennustyémaan hulevesien hallintaa ja mitoitusta on kasitelty ohjeessa RT 89-11230. Raken-
nustydmaalla muodostuvat hulevedet on selkeytettava ennen kaupungin hulevesiviemaériin johta-
mista. Hulevetta voidaan kasitelld esimerkiksi tyémaalle tuotavissa konteissa. Rakentamisen aikai-
sessa hulevesien johtamisessa tulee varautua myds huleveden pumppaamiseen.

Hulevesien hallinta lopputilanteessa suunnittelukohteessa

Hulevesien hallinnan ja johtamisen suunnitelmat selvityskohteessa on esitetty suunnitelmakartalla
S1. Selvitysalueella muodostuvia hulevesia esitetdan hallittavan maarallisesti seka paikoitusaluei-
den osalta myds laadullisesti. Suunnitelma hulevesien kasittelysta kasitelladan rakennuslupahake-
muksen yhteydessa.

Kaavan hulevesiméaarays

Selvitysalue sijaitsee pdavaluma-alueensa latvoilla. Alapuolinen pitkd hulevesiviemari arvioidaan
alueen tasaisuuden ja laajahkon valuma-alueen vuoksi ajoin kapasiteetiltaan tulvivaksi. Selvitys-
alueen alapuolisissa tulvareiteissa on alataitteita, ja rankkasadetilanteissa alapuolisten alueiden
tulvinta/lammikoituminen on todennédkdista. Selvityskohteessa olisi toteutettava huleveden maa-
rallista hallintaa, jotta lisarakentamisesta aiheutuva hulevesivirtaaman kasvu saataisiin estettya.

Kohteessa hulevesia ehdotetaan hallittavan syntypaikallaan kiinteistokohtaisesti maarallista hal-
lintaa painottavan seka vettélépaisevien pintojen kayttéa kannustavan kaava- /yleismaarayksen
mukaisesti. Maarayksen ehdotetaan mukailevan viherkerroinlaskelman mukaista huleveden vii-
vytystarvetta, esim. “Vettédldpaisemattémiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee 1 kuutiometrid jokaista sataa vettéla-
pdisematonta pintanelibmetria kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjentymisen tulee
kestaa vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta. Rakenteissa tulee olla suunni-
teltu ylivuoto”.

Esitetty kaavamdardys edistdd myods huleveden laadunhallinnan toteutumista (kts. kohdat
5.22..5.23). Vettdlapaisevien viheralueiden vettd haihduttava ja haitta-aineita pidattava vaikutus
suositellaan hyddynnettdvaksi. Huleveden maanalaisetkin viivytysratkaisut toimivat myos kiintoai-
neen poistajina.

Puolilapaisevat paallysteet

Lapaisevilld paéllysteilld voidaan vahentdd muodostuvan huleveden kokonaismaaraa ja pienentaa
virtamaa seka lisatd pohjaveden muodostumista. Lapaiseva paallyste koostuu vetta lapdisevasta
pintakerroksesta, jonka alapuolella on karkeista kiviaineksista tehtyjé suuren huokostilavuuden
rakennekerroksia. Tarkoituksena on, ettéd hulevesi lapaisee pintakerroksen ja varastoituu hetkelli-
sesti alemman rakennekerroksen huokostilaan, josta se imeytyy maaperaéan tai johdetaan eteen-
pain salaojilla. Lapéisevia pinnoitteita ovat esimerkiksi erilaiset nurmi- ja reikakivet, kennostot
seka lapaiseviksi suunnitellut asfaltti- ja betonipinnat.

Paikoitusalueet on ehdotettu toteutettavaksi puolilédpaisevin péaéllystein, jolloin paikoitusalueiden
likaisinta alkuhuuhtoutumaa saadaan tyypillisissa sadetilanteissa suodattumaan lapdisevan ki-
veyksen alla sijaitsevaan suodatinkerrokseen. Lapaisevien paéllysteiden salaojitus yhdistetaan
tontin kuivatusjarjestelmaan. Kuvassa 5.1 on esitetty karkeasti puolildpaisevan kiveyksen peri-
aate.
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5.2.3

Lapaiseva kiveys

Suodatinkerros

Salaoja

Kuva 5.1. Lapaiseva paallyste. Rakenteen paalla on lapaiseva
kiveys, jonka alla on suodatinkerros. Rakenne on salaojitettu.

Hulevesiviemarointi ja maanalainen huleveden hallinta

Suunnitelmakartalla S1 on esitetty ohjeellinen esimerkki uuden hulevesiviemaérin sijoittamisesta
tontille. Nykyisen hulevesiviemarin sijoittuminen tontille on arvioitu alueen kaivojen sijoittumisen
perusteella.

Uuteen hulevesiviemardintiin johdetaan uudisrakennuksen katto- ja salaojitusvedet seka uudis-
tuvan piha-alueen hulevedet. Puolildpéisevien pintojen salaojitusvedet on esitetty johdettavaksi
osin uuteen ja osin nykyiseen hulevesiviemariin. Nykyinen pihakuivatus on esitetty yhdistetta-

vaksi uuteen hulevesiverkostoon alueen eteldosissa (vrt. suunnitelmakartta S1).

Kiinteistdn nykyisen rakennuksen katon hulevesiliitos kaupungin hulevesiviemariin Kartanontielle
on sdilyméssa saatujen tietojen mukaan todenndkdisesti nykyisessa sijainnissaan. Piha-alueen
hulevesiviemaréinnin liittdminen Kartanontielld sijaitsevaan kaupungin hulevesiviemaériin ehdote-
taan korjattavaksi siten, etta tonttiliitos ei kulje enda naapurikiinteiston lapi.

Suunnitelmakartalla on esitetty alueen eteldanurkan paikoitusalueiden alle matala maanalainen
hulevesikasetteihin tai imeytysputkistoihin perustuva viivytysvaraus. Viivytysrakenne ehdotetaan
tehtavaksi kohteen korkeustasojen ja kaupungin hulevesiviemardintien korkeustasojen vuoksi
matalarakenteisena ja imeytymisen mahdollistavana ratkaisuna. Vettdlapaisematdnta asfaltti- ja
kattopinta-alaa on selvitysalueella yhteensa pihasuunnitelmassa n. 0,22 ha (taulukko 3.1), josta
nykyisen kerrostalon katto on n. 600 m2. Kohdassa 5.2.1. esitetyn kaavamaarayksen mukaisesti
tontille on sijoitettava uudisrakennusta seka piha-aluetta palvelemaan n. 20 m3 suuruisen hule-
veden viivytysrakenne. Nykyisen asuinkerrostalon viivytysrakenteen sijoittelu olisi luontevinta ra-
kennuksen lounaisnurkan tuntumassa tontin rajalla umpinaisena ratkaisuna (varaus 3 m3). Osa
viivytystilavuudesta voidaan hoitaa maanpaallisissad painanteissa kohdan 5.2.5. mukaisesti.

Hallintarakenteiden sijoittelussa tulee huomioida, ettd imeyttavien jérjestelmien védhimmaisetai-
syytenad rakennusten perustuksiin suositetaan Hulevesioppaassa (Kuntaliitto 2012) vahintdan 3
metria ja ylarinteen puolella vahintdén 10 metria.
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5.2.4 Hulevesien johtaminen maanpaallisissa painanteissa

5.3

Tontin rajoilla olisi hyva varautua matalilla painanteella tontin ulkopuolelta tulevaan pintavalun-
taan seka tontin reuna-alueilla muodostuvan pintavalunnan hallittuun johtamiseen. Maanpaalli-
nen kasvipeitteinen painanne toimii samalla hulevetta laadullisesti puhdistavana elementtina seka
osana tarvittavaa viivytystilavuutta (yhteensa vahintdan n. 3 m3). Painanteesta hulevedet johde-
taan esimerkiksi virtausta kuristavan salaojarakenteen ja ylivuotona toimivan kupukansiston
kautta eteenpain.

Painanteeseen valuvat hulevedet ehdotetaan johdettavaksi puiden kaytté6n tontin pohjoisosassa
suunnitelmakartan S1 mukaisesti.

Tulvareitit

Tulvareitin tarkoituksena on johtaa rankkasateen muodostamat hulevedet hallitusti vastaanotta-
vaan vesistoon ja ehkaista siten tulvavahinkojen syntymista. Tulvareitit on esitetty suunnitelma-
kartalla S1. Tulvareitti tulee suunnitella ja kiinteistdon rakennuttua sailyttda avoimena ja esteetto-
mana, ymparistdaan alempana olevana painanteena. Mikali suunnitelmassa esitetyille tulvareiteille
tullaan rakentamaan jotain, joka estda veden kulun, on tulvareitti suunniteltava uudelleen. Koh-
teen suunnittelussa on lisaksi huomioitava, etta selvitysalueen koillispuolelta alueelle mahdollisesti
valuvat hulevedet johdetaan hallitusti selvitysalueen uudisrakennuksen ohitse.

YHTEENVETO

Téssé hankkeessa annettiin ehdotuksia ja suosituksia hulevesien hallitsemiseksi ja johtamiseksi
Jarvenpadassa sijaitsevan Kartanontie 7 asemakaavan muutosalueelle. Suunnitelma laadittiin vii-
tesuunnitelma pohjalta seka pihasuunnitelman kanssa yhteistydssa.

Asemakaavaan ehdotetaan huleveden kaava- tai yleismaaraystd, jolla kompensoidaan kohteen
vettalapaisemattdman pinta-alan kasvusta aiheutuva hulevesivirtaaman lisdantyminen. Paikoitus-
alueet ehdotetaan toteutettavaksi puolilapaisevin paallystein, jolloin maaréllisen hallinnan lisaksi
pystytdan vaikuttamaan tehokkaasti samalla tontin hieman likaisemman hulevesijakeen laatuun.
Esitettyjen hallintarakenteiden sijoittelussa on otettu huomioon riittévat etaisyydet rakennuksista
ja selvitysalueen pienet korkeuserot. Selvitysalueelle on esitetty maanalainen imeytyksen mahdol-
listava viivytystilavaraus uudisrakennukselle ja alueen piha-alueelle. Lisdksi on esitetty nykyiselle
rakennukselle viivytystilavuusvaraus tulevaisuutta varten. Viivytystilavuutta tdydentaa tontin ra-
joille esitetyt kasvipeitteiset hulevesipainanteet.

Selvitysalueella hulevesien laadulliseen kasittelyyn on kiinnitettava huomiota rakentamisen aikana.
Hulevedet on selkeytettdva esim. konteissa ennen kaupungin hulevesiviemariin johtamista.

Jatkosuunnittelussa on yhteensovitettava suunnitelma tarkentuneiden nykyisten kuivatuksen kor-
keustasojen sekd tontin tasaussuunnitelman ja LVI-suunnitelman kanssa.



\151000XXXX _SATO_KARTANONTIEN_7\7 ERIKDISSUUNNITELMATN\6_HULEVESISELVITYS\SI_HULEVESISELVITYS.DWG

a
-4
s
&q
Lo
o
[N
‘

—Q
Eln
Yo
52
oF
Op
¥y
ap
U
=)
Z3
S

©

Pintavalunnan ohjaaminen puiden
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Alueen ulkopuolelta tulevan
intavalunnan ohjaaminen
kourussa tai matalassa painanteessa

juuristolle

(N \

Nykyinen piha-alueen kuivatus liitetadn
uuteen kuivatukseen

Nykyisen kiinteiston kattovesien viivytyksen
tilavaraus 3 m3.

+50.94

Liitoskohta

sailytetaan
nykytilassa.
Purkuvi
kuristetaan keskim.
arvoon 3..6 I/s.

Suunniteltu
asuinkerrostalo

+51.8

Puolildpaisevan pinnoituksen
lapaisseet hulevedet johdetaan salaojaan
k& \ ja sieltd kuivatusjarjestelmaan

Puolildpéisevan pinnoituksen
lapaisseet hulevedet johdetaan salaojaan
ja sieltla alueen nykyiseen kuivatusjarjestelmaan

\J

Maanalainen imeytymisen mahdollistava

huleveden matalarakenteinen hallinta-alue.Varaus 20 m3

+51.0 Esim. vesieristimaton kasettiratkaisu (tilavaraus n. 2x 3m x 8m)
tai viivyttava imeytysputki 10 x 560 M SN8 (L = 10 m /kpl)

Nykyinen hv (naapurin puolella) jatetetdaan pois kaytosta

Nykyinen hulevesiviemdri, sijainti tarkistetaan
Nykyinen kdytosta poistuva hulevesiviemari, sijainti tarkistetaan

Tulvareitti, suunniteltu

m Suunniteltu hulevesikaivo, huleveden tarkastuskaivo
@ sijainti ja korkeusasema viitteellinen

_— Suunniteltu hul ri, sijainti v i
— - Suunniteltu pintavesipainanne, sijainti viitteellinen
““““““““““““““““ Suunniteltu salaojitus, sijainti viitteellinen
Q Huleveden hallinta-alue, sijainti ja koko viittellinen
™~ Suunniteltu tai nykyinen pintavalunnan suunta

Tassa suunnitelmassa on kaytetty ETRS-GK25/N2000 taso- ja korkeuskoordinaatistoa.
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1. YLEISTA

Sato Oyj:n toimeksiannosta Pohjatekniikka Oy on tehnyt
rakennettavuusselvityksen uudelle suunnitteluun lahtevalle asuinkerrostalolle ja
piha-alueelle. Kaytéssdmme on ollut Pohjatekniikka Oy:n tekema
pohjatutkimukset.

Kohde suunnitellaan Eurokoodien mukaan. Kohteen geotekninen luokka on GL2 ja
seuraamusluokka on CC2.

2. TUTKIMUKSET

Pohjatekniikka Oy on tehnyt pohjatutkimuksia syyskuussa 2023 tekemalla 5 kpl
puristinheijarikairausta, 3 kpl porakonekairausta, asentamalla yhteen pisteeseen
pohjavesiputken ja kahdesta pisteesta on otettu hairiintyneitd maanaytteita.

Tutkimuspisteiden sijainti iimenee tutkimuskartasta 16444.01 ja kairaustulokset
maalajitietoineen seka kairausvastuskuvaajineen ovat leikkauspiirustuksissa
16444.02...14. Tutkimuspiirustuksissa kaytettyjen geoteknisten merkintdjen

selitykset ovat liitteessa St1.

3. TONTTI

Uusi suunniteluun l&hteva asuinkerrostalo sijaitsee lasten leikkipaikalla tontin
itdosassa. Leikkipaikan lansipuolella on asuinkerrostalo. Pohjois- ja itdpuolella on
naapurirakennusten parkkipaikat. Tontin eteldosassa on asuinkerrostalon
parkkipaikka.

4. MAAPERAOLOSUHTEET
Kohde on loivapiirteinen, maanpinnan korkeus vaihtelee valilla +52,8...+52,3

Taytté- ja humusmaan alla maapera on paaosin savea. Pehmean savipaksuus
alueella on 3...7 m. Savikerroksen alapuolella on paikoin 16yhia tai keskitiiviita

3



kitkamaakerroksia, jonka tiiveys paranee syvemmalle mentaessa tai tiiviita
kitkamaakerroksia.

Tutkimuspisteessa 3 on otettu maanaytteita. Pinnassa on 1,0 m paksuinen
hiekkainen sorakerros, jonka alla maanpinnasta 5 metrin syvyyteen asti laihaa
savea. Saven vesipitoisuus on enimmilldan 41,9 %.

Tontin pohjoisosassa tutkimuspisteessa 1 on otettu maanaytteita. Pinnassa on 1,0
m paksuinen silttinen hiekkamoreenikerros, jonka alla maanpinnasta 5 metrin
syvyyteen asti hiekkaista moreenia. Puristinheijarikairausten mukaan maan
pinnasta noin 3,5 m syvyyteen asti moreeni on 16yhaa, jonka alla moreeni tiivistyy
syvyyden mukaan hyvin tiiviiksi ennen kuin kairaus on pysahtynyt kallioon.

Puristinheijarikairaukset ovat ulottuneet 5...8 metrin syvyyteen maanpinnasta

paattyen, kiviin tai peruskallioon.

Kallionpinta on varmistettu porakonekairauksin kolmessa tutkimuspisteessa.
Pisteessa yksi kallionpinta on tasolla +47,5, pisteessa kolme tasolla + 45,8 ja
pisteessa tasolla +44,1.

Pohjavesiputki on asennettu tutkimuspisteessa 1. Pohjavesi on mitattu 3.10.2023
ollessa tasolla + 48,66.

Maaperaa on pidettava routivana.

5. PERUSTAMINEN

Suunnitellut uudisrakennukset perustetaan tukipaaluilla. Paalut voivat olla
terasbetonisia lydntipaaluja Paalutusohjeen PO2016 mukaisesti. Paaluina voidaan
kayttaa esim. RTB-300-16 paaluja, joiden eurokoodi-jarjestelman mukainen
geotekninen puristuskestavyys paalulle on (Rd,max =) 1000 kN/paalu. Myés
muiden paalutyyppien kaytté on mahdollista.

Paalutustydluokkana kaytetdan PTL 2 ja paalujen normaalia rasitusluokkaa XC2.
Paalut varustetaan rakenneterastuurnakarjilla (kalliokarkityyppi) ja paalujen



tavoitetasoksi voi arvioida likimain kairausten paattymistason. Tukipaalun
minimittana voidaan pitaa 3 metria.

Negatiivinen vaippahankaus otetaan huomioon, mikali lisatayttéja esiintyy
savikerroksen paalla.

Paalutettavalla alueella alapohja tehdaan kantavana.

Kantavan alapohjan alapuoliset putkilinjat ripustetaan pohjalaattaan. Putkilinjoille
ja ovien kulkuaukoille asennetaan siirtymalaatat, kun siirrytdan kantavalta alueelta
maanvaraiselle alueelle.

6. ROUTASUOJAUS JA SALAOJITUS

Maaperén routivuuden vuoksi ovat anturat, ym. roudan aiheuttamille liikkeille alttiit
rakenteet on ulotettava roudattomaan perustamissyvyyden, joka on rakennuksen
ulkonurkissa vahintdan 1,5 m ja ulkoseinalinjoilla 1,3 m lopullisesta maanpinnasta.
Tuulettuvaa alapohjaa kaytettdessa on em. arvoihin lisattédva 0,2 m. Kylmien
rakenteiden roudaton perustamissyvyys on 2,0 m. Vaihtoehtoisesti rakenteet
voidaan routasuojata asianmukaisilla routaeristeilla. Routaeristeiden mitoituksessa
on noudatettava RIL 261-2013 julkaisua "Routasuojaus — rakennukset ja
infrarakenteet”.

Maapera on routivaa.

Perustukset salaojitetaan.

7. ULKOISET PUTKIJOHDOT, PIHA- JA LIIKENNEALUEET

Kantavan alapohjan alla putkijohdot ripustetaan. Ulkoiset putkijohdot perustetaan
maanvaraisesti 150 mm:n tasauskerrokselle ja 300 mm murskepetille 16yhissa
hiekka-, siltti- ja savikerroksissa. Savialueella painovoimaiset viemarilinjat
perustetaan maanvaraisesti tarvittaessa kevennyskerroksia kayttaen.



Ripustetun ja maanvaraisen putkiosuuden rajakohtaan tehdaan siirtymalaatat.

Rakennuksen lahelld olevat painumille ulkonakdhaitalliset kohdat voidaan
keventaa kuten esimerkiksi asfaltti- tai kivitetyt pinnat.

Pyséakdintialue perustaan maanvaraisesti, kun maanpintaa ei merkittavasti
koroteta.

8. RADON

Rakennuspaikalla ei ole tehty radonaktiivisuuden tutkimusta. Suomen
rakentamismaarayskokoelman osan D2 paatdksen perusteella uudet rakennukset
tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 200
Bg/m?3. Ohjeen mukaan radontekninen suunnittelu voidaan jattaa tekematta vain,
jos paikkakuntakohtaiset radontutkimukset selkeasti osoittavat, ettéa radonpitoisuus
alittaa enimmaisarvon saannénmukaisesti.

STUK:n kartan perusteella alueen radonpitoisuuden mediaani on 128,4-181,5
Bg/m3.

Rakennuksen alle tuotavilta materiaaleilta edellytetdan tutkimusta, jossa
osoitetaan materiaalin olevan radonpitoisuudeltaan kelvollista rakennuskayttéon.



10. JATKOTOIMENPITEET

Kohteessa tulee tehda pinnantasaussuunnitelma, jossa optimoidaan rakennusten
lattiakorkoja. Lattiakorot vaikuttavat merkittavasti tarvittaviin pohjanvahvistuksiin.
Yleisesti savikerrosten leikkaukset parantavat rakennus- ja piha-alueiden
pohjanvahvistuksia, jolloin niiden tarve on vahaisempaa.

Rakennuskohteesta tulee tehda tdydentava pohjatutkimus rakennuksen sijainnin
tarkennettua.

Rakennuskohteessa tarvittaneen ainakin seuraavia pohjarakennesuunnitelmia:
kaivusuunnitelma, pohjanvahvistussuunnitelma ja maanrakennuksen tydselostus.

INSINOORITOIMISTO POHJATEKNIIKKA OY

Juha Pulkka Harri Perkki6
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Insinooritoimisto POHJATEKNIIKKA OY

Nuijamiestentie 5 B, 00400 HELSINKI, Puh. (09) 4777 510, Telefax (09) 4777 5111

MITTAUS- JA ASENNUSKORTTI: 2023 TYONUMERO: 16444
Kohde:
Katuosoite: Kartanontie 7
Kunta: 04430 Jarvenpad
Viite:
Projekti: Kairakone: GM75 HAVAINNOT
Putken‘ l‘llll.‘l.lel‘02 1/ptl Asentflja: SUS Pvm. SyV..[.).l.lﬂiel‘l- Pv-pinnan Huom.
Suunnittelija: Puhelin: pidsti taso
Puhelin: Asennus piivi: | 27.9.2023 3.10.2023 5,10 +48,66
X: 6706872.148
Koordinaatit: Y: 25505504.006
Z: 52,731
Koordinaattijiirjestelmi: ETRS GK25 /N2000
TASOTIEDOT JA RAKENNE
|Putken yliipéiin taso: | +53,76 |
[Siiviliin alapiin taso: [ +4746 |
|Putkimateriaali: | rauta |
|Putken halkaisija, mm: | 1" |
Siivildn rako, mm: 0,40
Vandaaliputken materiaali:
Jatkoputken pituus: 6,00
Siiviléin pituus: 0,30
Kokonaispituus: 6,30
Putki maanpinnasta: 1,03 Maalajit
LUKITTU Syvyys [m] Maalaji
Jatkoputken pituus: | 6,00
Wmax = +48,66
Siiviléin pituus: | 0,30 Wmin = +48,66
Huomautukset
Maalajit ovat aistinvaraisial
Toimivuustesti
Imin
3min
Smin
10min
30min

LIITE X. Pohjavesiputkikortti



SIVU 1

KAIRAUKSET KOORDINAATTI- JA KORKEUSTASOTIEDOT

4 TARYKAIRAUS
PISTO- TAI LYONTIKAIRAUS

PORAKONEKAIRAUS TANGOILLA POHJAVEDENPINTA POHJA-

VESIPUTKESSA, AIKANA
16.3 - 30.9.1996 KORKEUDELLA

W16.3.-30.9.96
10,0...+10,7
PAINOKAIRAUS +10,0..+10 1633091
ITAKOORDINAATTI 40918 ' '
POHJOISKOORDINAATTL 72194 +17.8 MAANPINNAN KORKEUS

11.4 +6.4
HEIJARIKAIRAUS KAIRAUSPISTEEN - MAAKERROKSEN ALAPINNAN TAI

NUMERO KALLIOPINNAN KORKEUS

PURISTINKAIRAUS
PURISTINHEIJARIKAIRAUS
SIIPIKAIRAUS

PUTKIKAIRAUS

KALLIONAYTEKAIRAUS

- kaltevuus vaakatasosta

-reién suunta (= nuolen suunta)

-reién pituus vaakatasoon projisoituna
(= nuolen pituus)

Merkkien koko voidaan valita kartan mitta-

kaavan mukaan.Suositeltavat koot ovat

1:100-1:400 1:500 - 1:5000 1:4000 - 1:10000
4mm 3mm 2mm

KAIRAUKSEN PAATTYMINEN

9 KAIRAUS LOPETETTU MAARASYVYYTEEN

KAIRAUS PAATTYNYT TIIVISEEN
MAAKERROKSEEN

KAIRAUS PAATTYNYT KIVEEN TAI
LOHKAREESEEN

KAIRAUS PAATTYNYT KIVEEN, LOHKA-
REESEEN TAI KALLIOON

KAIRAUS PAATTYNYT KALLIOON.
VARMISTETTU PORAKONEKAIRAUKSELLA

KAIRAUS PAATTYNYT KALLIOON.
VARMISTETTU KOEKUOPASTA

MAAKERROKSEN
ALAPINNAN SYVYYS (m)
MAANPINNASTA

NAYTTEENOTTO

2-4mm

H HAIRINTYMATTOMAT MAANAYTTEET

4-6mm

==
©) HARINTYNEET MAANAYTTEET

MUUT TUTKIMUKSET

[] KoEkuoppa

GEOTEKNISET ERIKOISTUTKIMUKSET, ESIM.

KOEKUORMITUS, PAINUMAMITTAUS,
SIIRTYMAMITTAUS, RADONTUTKIMUS JNE.

POHJAVEDENPINNAN HAVAINTOPUTKI

POHJAVEDENPINNAN HAVAINTOPUTKI

PYSYVAA TARKKAILUA VARTEN

ORSIVEDENPINNAN HAVAINTOPUTKI

HUOKOSVEDENPAINEEN MITTAUS

POHJATUTKIMUSMERKINNAT KARTOILLA

Insinooritoimisto

POHJATEKNIKKA OY




SIVU 2
PURISTINHEIJARIKAIRAUS

4mm

==
+20.32

PAINOKAIRAUS
NAYTTEENOTTO

4 mm

> =
+24 80

| | alkukairaus

=T Lesa tsic)

Si (Sil@—L é

e tsa) D—

HEIJARIKAIRAUS

142 (142 = puolikierrosten I

'L\_ kun maara on yli 100

(L =kairaa lysty)

———t—————
kN1 00 20 40 60 80 100pk/0.2m
10 mm =20 pk/0.2m

Maanaytteiden maalajimerkinndissa
ensin GEO-luokituksen mukainen maalaji ja
sulkeissa ISO-luokituksen mukainen maalaji.

—

10 mm =20 lyontia / 0.2 m | : 0 4I BI
PORAKONE-
KAIRAUS

+10.84
—r

10 mm =4 MN/m?
" 2

2I100 mio= ZOéOIyOn:;: 1 Oi&o
TARY- TAI
PISTOKAIRAUS

+11.56

SIIPIKAIRAUS POHJAVESIPUTKI

HAVAINTOVALI 236...13.7.97

Pp +24.65

= 75 kN/m?
i
)

B i
I T 80kNm?
[

Sy

1 siipi ei
| | ] painu alas
010 20 30 40 50 km2

Sv = hairiintymaton leikkauslujuus
siipikairalla

Sy r= héirityn maan leikkauslujuus
siipikairalla

KAIRAUSTEN PAATTYMINEN
KAIRAUS LOPETETTU MAARASYVYYTEEN
KAIRAUS PAATTYNYT TIVIISEEN MAAKERROSTUMAAN
KAIRAUS PAATTYNYT KIVEEN TAI LOHKAREESEEN
KAIRAUS PAATTYNYT KIVEEN, LOHKAREESEEN

TAI KALLIOON

KAIRAUS PAATTYNYT KALLIOON, VARMISTETTU
PORAKONEKAIRAUKSELLA

MAALAJIRAJAT

MAANPINTA,
VESIALUEILLA POHJAN PINTA

VESISTON VESIPINTA

TUTKIMUSTULOSTEN PERUSTEELLA
ARVIOITU MAALAJIRAJA

TUTKIMUSTULOSTEN PERUSTEELLA
ARVIOITU KALLIOPINTA

TODETTU KALLIOPINTA

Mp +23.11

W23.6.97 +22.77

W 13.7.97 +21.72

Z siivildosa

0
10 mm = 120 s/m

240

MAALAJIMERKINNAT

A
Rakoja

Kivijauhengyte

KOEKUOPPA

+11.26

6mm
=l e

RT = Rakennustekninen luokitus
GEO = Geotekninen maalajiluokitus
ISO = Eurokoodin mukainen maalajiluokitus

MAALAJIRYHMA

MAALAJI

RT GEO | IS0 RAEKOKO

ELOPERAISET
MAALAJIT (E)

HUMUSMAA

Hm

TURVE

Tv Or

LIEJU

L

HIENORAKEISET
MAALAJIT (H)

SAVI

Sa <0,002 mm sininen

siLmm

0,002....0,06 mm violetti

KARKEARAKEISET
MAALAJIT (K)

HIEKKA

keltainen

0,06..2,0mm

SORA

2..60mm** vihred

MOREENI
MAALAJIT (M)

SILTTIMOREENI

BIFEEE] HHHH

HIEKKAMOREENI |-

33:

SORAMOREENI

KIVIA

Ki Ki Co

LOHKAREITA

coor >3 333

Lo Lo Bo

KIVILOHKARE

3piporattu*— —

TAYTEMAA

fa Tl

* merkin korkeus osoittaa lohkareen koon
** 1S0-luokituksessa kivi 63... 200 mm, lohkare 200...630 mm, suuri lohkare >630 mm

POHJATUTKIMUSMERKINNAT LEIKKAUKSISSA

Insin66ritoimisto
POHJATEKNIIKKA OY
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LIITE 9. KARTANONTIE 7 AURINGONVALOTARKASTELU

07/2025 Jarvenpaan k Punki
ARUToDERK Forma

Date January 15 Date February 15
Time interval 00:00 - 24:00 Time interval 00:00 - 24:00
Show results Ground, Roofs, Show results Ground, Raofs,
|
Facades, Other Facades, Other
Other
S hours  m? %
b 0-1 2800 e 2%
hours  m? %
e szz @ 6
0-1 5505 E=—— 38
2-3 1796 @ 12
1-2 1681 @ 1
3-4 786 4 5
2-3 833 € 6
4-5 1018 o 7
3-4 1098 @ 74
5-6 so0 4 6
4-5 1401 @ 10
6-7 123 4 8
5-6 1700 ™ 12
Frig 789 ]
6-7 26 16
8-9 275 1 19
Total 14623 100
9+ 784 1 5
Total 14623 100
.
T 3 L[ T k- A e X &
~HTT Facades ¥ roors Ground Facades Roofs ‘
T TR A l T2 3 4 5 6 71 8 9 l
ARSI P " Rl
Date March 15 g 4 April 15
Time interval 00:00 - 24:00 » : Time interval 00:00 - 24:00
~ Show results Ground, Roofs, Show results Ground, Roofs,
Facades, Other Facades, Other
Other Other
hours  m? % hours  m? %
0-1 1919 @& 13 0-1 e € 5
1-2 1426 @ 10 1-2 481 ¢ 3
2-3 w87 4 7 2-3 pBr -}
3-4 1068 @ 7 3-4 1576 @ 1
4-5 1179 4@ a8 4-5 929 @ 7
5-6 1000 ® ) 5-6 1646 @ 1
6-7 184 8 8 5-7 725 4 5
. 7-8 800 9 6 7-8 1032 o 7
o) % s 1 -5 a2 7
y— 8-9 563 4
: 9+ 4388 | 30 9+ 5128 1 35
: Total 14623 100  Total 14625 100
&N
© yu(
<
< " Facades ! Roots BT Ground  Facades Roofs
E i | mm— fF R % ® 2 B Ot & % -— —

Helmikuu 15.

Huhtikuu 15.



LITE 9. KARTANONTIE 7 AURINGONVALOTARKASTELU
J‘M Y

Date
Time interval

Show results

4-5 1435
5-6 1925
6-7 1247
7-8 817
Fd 5-9 15

9 6011

lﬁnofs

Time interval

Show results

) i 8-9 8o
L—
gt 5 601
p e
X Total 14623
%{\ A
Ground o Facades L I Roofs
- -—

2 aag@ae- - =

= a g g e a-=- - -

b g

May 15

00:00 - 24:00
Ground, Roofs,
Facades, Other

b st
Date

July 15
00:00 - 24:00
Ground, Roofs,
Facades, Other

07/2025 Jarvenp.

" :’sﬁ\i o

¥
Facades

Date

£ 5.
Total
T Roofs

Time interval

Show results

1725
1295
726
6803

14624

Time interval

Show results

aian kaupunki

™40l

A
Date

2 2 2 a A A & =~ &

2 g g g8 - = =

June 15

00:00 - 24:00
Ground, Roofs,
Facades, Other

woe MR 4 p 8o on o R

Kesikuu 15.

B
s &

August 15

00:00 - 24:00
Ground, Roofs,
Facades, Other

Elokuu 15.



LIITE 9. KARTANONTIE 7 AURINGONVALOTARKASTELU

#2 AUTODESK Forma

Date September 15
Time interval 00:00 - 24:00
Show results Ground, Roofs,

Facades, Other

Other

hours m?

0-1 u74 @ 8
1-z2 106 @ 7
2-3 1621 @ 1n
3-4 870 4 6
4-5 1600 @ b

5-6 745 1 5

a-9 49 | x|
9 4946 | 34

Total 14625 100

a

\
.
L
y—(
N

ti Ground Facades Roofs
I} 1 2 3 4 5 6 7 8 9 -— RS

N

»2 AUTODESK Forma
November 15
00:00 - 24:.00
> Show results Ground, Roofs,

Facades, Other

Other
hetral 2
0-1 4ps; GEEm 32
1-2 2115 @& 15
2-3 637 1 4
3-4 026 o 7
4-5 oop 4 6
5-6 1572 1 1
”.: 6-7 1377 @ 9
o 7-8 2349 | 16
g Total 14624 100
3
S
S
e S R S Roots
SR |

Ground

Ground

07/2025 Jarvenpaan kaupunki

»2 AUTODESK Forma

Date October 15
Time interval 00:00 - 24:00
Show results Ground, Roofs,

Facades, Other

Other
e
0-1 3133 @= 21
ik oo @ 7
2-3 nez 4 8
3-4 1326 @ 9
4-5 952 4 7
E-& 287 i 7
6-7 1059 7
7-8 656 1 5
8-9 895 6
9+ 3423 1 23
Total 14624 100

Facades Roofs

-
»2 AUTODESK Forma
Date December 15
Time interval 00:00 - 24:00
Show results Ground, Roofs,

Facades, Other

Other
hours ~ m? Y%
0-1 6936 CE— a7
=2 866 4 6
2-3 954 4 6
3-4 1552 = n
4-5 1543 = n
5-6 273 | 19
Total 14624 100

Facades Roofs

I

Lokakuu 15.

Joulukuu 15.



E,ITE 9. KARTANONTIE 7 AURINGONVALOTARKASTEL

ometry

Nykytila huhtikuu 15.
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